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商品房“以旧换新” 实施购房补贴 公积金最高可贷 100万

唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政唐山房产新政““““““““““““““““““““““““““““““““组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳组合拳””””””””””””””””””””””””””””””””影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何影响几何？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？？
□ 记者 王雪漫

开展商品房“以旧换新”，实施购房补

贴，优化住房公积金贷款政策……近期唐

山房地产市场，吹来阵阵“暖风”。

8 月 23 日，唐山市发布优化房地产政

策的若干措施，众多房产新政利好叠加，

释放满满诚意。

对此，相关业内人士表示，唐山房产

新政是促进房地产市场平稳健康发展的

又一尝试和探索，标志着唐山迈出房地

产“ 去 化 存 量 、优 化 增 量 ”的 重 要 一 步 ，

有助激活消费信心，给市场带来较好的

预期。

1.持有“以旧换新”协议的缴存职工，新购商

品房时公积金最高贷款额度是多少？

答：目前我市单、双缴存职工家庭住房公积

金个人住房贷款最高额度为 100 万元。参与住

房“以旧换新”的缴存职工，在符合还贷能力要求

的前提下，最高贷款额度可额外最高增加 20 万

元；同时，参与住房“以旧换新”的缴存职工的最

高贷款额度，可与多孩缴存职工家庭、唐山凤凰

英才人员等贷款政策相对应的最高贷款额度叠

加计算。

比 如 凤 凰 英 才 人 员 且 是 二 孩 、三 孩 职 工

家 庭 参 与 住 房“ 以 旧 换 新 ”，新 购 商 品 房 时

住 房 公 积 金 贷 款 最 高 额 度 分 别 为 160 万 元 、

170 万 元 。

2. 持有“以旧换新”协议的缴存职工，且尚

未完成旧房过户手续的，其家庭住房套数怎么

认定？

答：缴 存 职 工 签 订“ 以 旧 换 新 ”协 议 后 ，新

购 商 品 房 申 请 住 房 公 积 金 贷 款 时 ，且 尚 未 完

成 旧 房 过 户 手 续 ，其 家 庭 住 房 套 数 按 公 积 金

贷 款 现 行 住 房 套 数 认 定 标 准 进 行 核 定 ，在 核

定 拥 有 的 住 房 套 数 基 础 上 减 掉 参 与“ 以 旧 换

新 ”住 房 后 ，执 行 相 对 应 的 首 套 或 第 二 套 住 房

贷款利率。

如 果 参 与“ 以 旧 换 新 ”的 住 房 是 使 用 住 房

公 积 金 贷 款 方 式 购 买 的 ，公 积 金 贷 款 结 清

后 ，持 有“ 以 旧 换 新 ”协 议 的 缴 存 职 工 在 新 购

商 品 房 时 ，执 行 其 贷 款 使 用 次 数 减 一 政 策 ，

即 减 掉 参 与“ 以 旧 换 新 ”住 房 所 使 用 的 公 积

金 贷 款 次 数 。

例如，缴存职工家庭未使用过公积金贷款

的，家庭拥有住房套数经核定仅拥有此套“以旧

换新”住房的，新购商品房贷款按首套住房贷款

利率执行；使用过一次公积金贷款且已结清，经

核定缴存职工家庭拥有两套住房的，新购商品

房贷款按首套住房贷款利率执行；使用过两次

公积金贷款且已结清，经核定缴存职工家庭拥

有两套住房的，新购商品房贷款按第二套住房

贷款利率执行。

3.持有“以旧换新”协议的缴存职工，新购商

品房后如何申请提取住房公积金？

答：职工通过“以旧换新”方式购买商品住房

的，可申请全款购房提取或贷款首付提取、偿还

贷款本息提取，具体办理流程、提供资料等按照

现行政策执行。

对尚不能提供购房款发票的，可提供“以旧

换新”协议、开发企业收款凭证等替代。

如 需 确 认 所 购 住 房 为 首 套 或 第 二 套 住

房 时 ，按 房 屋 信 息 查 询 结 果 显 示 的 住 房 套 数

消 减“ 以 旧 换 新 ”的 旧 房 套 数 后 的 情 况 予 以

确 定 。

关于住房公积金实施商品住房
“以旧换新”配套措施的政策解读

新闻链接新闻链接

新政明确规定实施购房补贴，支持刚性和改善性住房

需求，对购买新建商品住房（地上房屋建筑面积 144 平方米

及以下）的购房人给予每套成交价格 1%的补贴。购房人为

60 岁及以上老人、生育二孩及以上的多子女家庭和符合“凤

凰英才”政策的各类人才，给予每套成交价格 1.5%的补贴。

唐山市购房补贴发放实施细则明确了补贴范围。2024

年 8 月 23 日至 2024 年 12 月 31 日期间，在唐山市域内个人购

买新建商品住房，办理商品住房合同网签和付款，并完成合

同备案的，可享受购买新建商品住房购房补贴。

新政同时提出，优化住房公积金贷款政策。在确保资

金安全的前提下，分期分批实施住房公积金贷款置换商业

贷款业务，优化办理流程，减轻购房人还贷负担；单、双缴存

职工家庭住房公积金个人住房贷款最高额度由 80 万元调

整为 100 万元；在符合还贷能力的前提下，二孩、三孩家庭

最高贷款额度分别额外增加 20 万元、30 万元；取消异地贷

款职工户籍地限制；允许购房首付款提取住房公积金；购买

保障性住房的，首付比例最低为 15%；灵活就业人员连续缴

存住房公积金满 6 个月后可申请住房公积金贷款，贷款额

度不超过缴存账户余额 15倍，最高可贷 100万元。

购房享受补贴

新政中最令百姓关注的是商品房可以“以旧

换新”的方案。按照此前由唐山市住建局、市财政

局、市教育局、市人社局、市住房公积金管理中心

五部门联合印发的《唐山市促进商品住房“以旧换

新”工作方案》，我市采取国企平台收购、房企收旧

换新和协会联动帮卖等三种模式，稳步推进实施

商品住房“以旧换新”工作。

国企平台收购模式，即由市安居集团搭建商

品住房“以旧换新”平台，市安居集团、市文旅集团

根据实际情况收购存量住房，在专业评估、双方洽

谈的基础上签订收购意向协议。在房企收旧换新

模式下，房地产开发企业收购二手住房在其开发

项目楼盘“换新”的，收购房源可用于工抵，房地产

开发企业、换房群众和工抵单位在平等自愿的原

则下，共同达成意向签订《换购抵顶三方协议》，并

确定旧房抵值金额。协会联动帮卖模式由唐山市

房地产开发协会、市房地产中介服务行业协会联

合组织，开发企业、经纪机构、购房者三方联动的

方式进行，即购房者与开发企业签订新建商品房

意向购买协议，同时与经纪机构签署二手房销售

委托协议。

目前，由市安居集团承担的市级住房“以旧换

新”平台已经建成，万科、龙湖、中海等国内知名房

企和唐山安居集团等本地优秀地产开发企业已入

驻平台，展示 26 个住宅项目，872 套、共计 10 余万

平方米住宅。购房群众可通过手机关注“唐山市

安居集团有限责任公司”微信公众号登录线上平

台，实现房源展示、验房评估、交易过户全链条互

动、一站式服务。

市安居集团党委书记、董事长周俊军表示，为

切实保障购房群众利益，确保市民安心选房、放心

购房，平台制定了以下相关政策。凡通过平台购

买新房的群众，若开发企业未能在约定时限内交

房（除不可抗的因素外），并延期 3 个月后仍未交

房，平台将负责退还全部购房款，并按照人民银行

同期存款利率支付利息。通过平台购买新房的，

新房交付后，可继续免费使用旧房一年，作为新房

装修过渡期。过渡期后，换购人仍有居住需求的，

可以按照市场租金续租半年。换购人选取平台新

房时，若对收购旧房价格存有异议，平台给换购人

3 个月免费推广期，按换购人意向价格销售。3 个

月内未销售成功，经本人同意，仍可按照原收购价

格，由房企进行兜底收购。

“后续，平台还将吸引更多地产开发企业和高

端住宅项目入驻，打造成唐山‘房源超市’，满足市

民对住房‘以旧换新’‘以旧换旧’及‘以新换新’等

各类需求。”周俊军说。

另外，在平台实现商品住房“以旧换新”的换

购者还可享受住房公积金“以旧换新”政策。其

中，旧房收购协议可作为原房主购买新房支付首

付款的佐证，申请住房公积金贷款；在满足还贷能

力前提下，住房公积金贷款额度可额外最高增加

20 万元，可与多孩家庭购房等政策叠加计算；原房

主签订“以旧换新”协议后，尚未完成旧房过户手

续的，原房主可按照减少一套住房享有对应的贷

款优惠政策。

房企收旧换新模式为“一对一”房源置换模

式，即一套二手住房置换一套新建商品住房，但旧

房总价占比最高为新购房源总价的 60%。

据介绍，商品房“以旧换新”活动推出当天，

就有 2000 余名市民前来咨询政策和地产项目，旧

房登记 145 户，新房签约 22 户，签订住房“以旧换

新”意向 16 户。

住房可以“以旧换新”

“唐山出台的一系列房产新政激活了消费信心，给市

场带来了较好的预期。”唐山世联行副总经理顾军介绍，近

年来，唐山市房地产市场面临巨大的压力，成交量持续下

滑，供需矛盾凸显。此次多项政策效果累计叠加，有利于

释放更多购房需求，进一步修复市场预期。

《中国房地产报》唐山站负责人陈宁认为，目前对房地

产市场来讲，信心不足是最大问题，转变房地产下行趋势

的关键，是扭转社会特别是居民对房地产行业的预期。随

着唐山这些房产新政策效应逐渐释放，市场信心恢复，后

续唐山楼市成交预计将有所回升。

唐山市房地产开发协会秘书长陈希文说，我市的房地

产市场优化政策，除了给予购房者切实的优惠，更重要的

在于提振市场信心。频度极高的积极政策，折射出国家对

“扩内需、保增长”的坚定决心，这对于恢复楼市信心、激活

交易量将起到决定性的作用。

市住建部门表示，将继续贯彻落实国家和省决策部

署，结合我市实际，在用足用好现有政策的基础上，持续优

化当前房地产政策，消化存量房产，优化增量住房，建立健

全多层次的住房供应保障体系，加快构建房地产发展新模

式，促进我市房地产市场高质量发展。

新政提振市场信心


